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§2. CARACTERE JURIDICE SI
CONDITII DE EXERCITARE

1. Instanta competenta — judecdtoria in a carei raza
de competentd teritoriald se afla imobilul [art. 33 alin. (2) si
art. 31 alin. (4) din Legea nr. 7/1996].

Textul este aplicabil in ipoteza exercitarii actiunii In
rectificare separat de actiunea de fond. In cazul in care
actiunea este accesorie unei actiuni in anulare, rezolutiune,
reductiune sau oricdrei alte actiuni intemeiate pe o cauza
de ineficacitate a actului juridic [art. 907 alin. (3) C. civ.],
capatul/capetele principal/principale de cerere determina
instanta competentd (art. 123 C. proc. civ.).

Semnalam faptul ca opinia .N.M.[l este aceea ca in
privinta actiunii in rectificare de carte funciara, compe-
tenta materiald de solutionare in prima instantd a actiunii
apartine judecdtoriei, raportat la art.94 pct.1 lit. h)
C. proc. civ., nu la art. 31 si 33 din Legea nr. 7/1996.

Potrivit acestei opinii (care a fost obiect de dezbatere
si la Intalnirea reprezentantilor Consiliului Superior al
Magistraturii cu presedintii sectiilor civile ale Inaltei Curti

I Potrivit minutei Intalnirii reprezentantilor Consiliului
Superior al Magistraturii cu presedintii sectiilor civile ale Inaltei
Curti de Casatie si Justitie si ale curtilor de apel, 6-7 iunie 2019,
Curtea de Apel Oradea — pct. 3, sectiunea a II-a, disponibild
online la adresa http://inm-lex.ro/wp-content/uploads/2019/11/
minuta-intalnire-sectii-civile-Oradea-6-7-iunie-2019.pdf.
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de Casatie si Justitie si ale curtilor de apel, ce a avut loc la
Timisoara, in perioada 19-20 noiembrie 2015, punctul de
vedere prezentat de .N.M. fiind insusit de participanti cu
majoritate de voturi), ,asa cum rezultd din dispozitiile
art. 908 alin. (3) C. civ., prin actiunea in rectificare se urma-
reste suplinirea consimtamantului titularului dreptului
tabular ce urmeaza sa fie rectificat. in mod indirect, pe
calea actiunii In rectificare se asigura protectia judiciara a
drepturilor tabulare. in mod direct, ins, actiunea in recti-
ficare sanctioneaza refuzul titularului dreptului inscris de
a-si da consimtamantul la rectificare, adica neexecutarea
unei obligatii de a face, competenta in solutionarea ei fiind
judecatoria, in temeiul art. 94 pct. 1 lit. h) C. proc. civ.
Aceste sustineri sunt pe deplin valabile atunci cand
actiunea in rectificare este formulata pe cale principala. Ori
de cate ori ea are un caracter accesoriu (cum ar fi atunci
cand solutionarea capatului de cerere avand ca obiect
rectificarea cdrtii funciare depinde de solutia datd cererii
principale prin care se tinde la desfiintarea titlului care a
stat la baza inscrierii), actiunea in rectificare va fi solu-
tionatd de instanta competenta cu judecarea cererii
principale, asa cum prevede art. 123 C. proc. civ.
Stabilirea instantei competente sa judece actiunea in
rectificare nu poate fi rezultatul aplicdrii art. 31 din Legea
nr. 7/1996, text care reglementeaza calea de atac impotriva
incheierii prin care registratorul a solutionat cererea de
inscriere in cartea funciara. Finalitatea urmadrita prin
promovarea unei actiuni in rectificare este profund diferita
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de aceea a unei plangeri de carte funciara. In timp ce prin
actiunea in rectificare se indreapta inscrierile care privesc
situatia juridica a imobilului (ea se rasfrange deci nemij-
locit asupra substantei dreptului Inscris in cartea funciara),
plangerea urmareste corectarea erorilor savarsite de cdtre
registratorul de carte funciara la momentul efectuarii unei
inscrieri. Trimiterea pe care art.33 alin. (2) din Legea
nr. 7/1996 o face la dispozitiile art. 31 din acelasi act nor-
mativ nu are alta ratiune decat aceea de a stabili cd si
incheierea registratorului data ca urmare a rectificarii cartii
funciare, prin inscris autentic (pe cale amiabild) sau prin
hotarare judecatoreasca poate fi atacatd in conditiile art. 31
din Legea nr. 7/1996”.

2. Cai de atac — doar apelul [art. 33 alin. (2) si art. 31
alin. (5) din Legea nr. 7/1996]1.

3. Cadru procesual — art. 907 si art. 914 C. civ. (recti-
ficarea inscrierilor CF) / art. 911 C. civ. (rectificarea nota-

rilor).
a. Fara citarea O.C.P.I. — art. 32 din Legea nr. 7/1996
b. Calitate activa

— art. 907 (rectificarea inscrierii) — nu contine
prevederi limitative, deci orice persoana interesata;

(1 Idem — 1n acelasi sens este si opinia I.LN.M. exprimatad la
pct. 12, sectiunea I.
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— art. 908 (rectificarea inscrierii provizorii) — orice
persoand interesatd;
— art. 911 (rectificarea notarilor) — orice persoana

interesata.

In plus, conform art.913 (care face trimitere la
art. 909-911), calitatea activd apartine oricdrei persoane
interesate, In timp ce conform art.914 (modificarea
descrierii imobilului) doar proprietarul imobilului poate

formula cererea.

§3. PROBLEME SEMNALATE IN
PRACTICA SI MODALITATI
DE SOLUTIONARE

3.1. CALITATE PROCESUALA ACTIVA

1. Tertii nu pot promova actiunea in rectificare

privind suprafata unui imobil.

, Tertilor nu li se recunoaste posibilitatea legald, prin
actiunea in rectificare a suprafetei unui imobil, de a aduce
modificari ale imobilului” [dec. civ. nr. 297/A/17.05.2018,
Tribunalul Alba, in ,, Actiunile ... (2)”, p. 326-327].

[Reclamanta solicita sd se constate ca parcela de
teren proprietatea paratei, inscrisa in CF, are o suprafata
reala de 0 mp si sa se dispuna rectificarea suprafetei
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privind parcela de teren de la suprafata totald de 675 mp

la suprafata reald de 0 mp].

Nota: in exemplul dat, ceea ce trebuie remarcat este
faptul cd, in realitate, actiunea reclamantei nu viza o
rectificare CF, ci negarea dreptului de proprietate al
paratei, cel mai probabil pentru a rezolva o situatie de
suprapunere, caz in care, de fapt, ar trebui discutata
admisibilitatea cererii, mai degraba decat calitatea activa.

2. Titularul dreptului de concesiune asupra tere-
nului nu are calitate activa pentru a cere rectificarea in CF
a categoriei de folosintd a terenului — lipsa interesului

personal si actual.

,Potrivit art. 914 Cod civil: Proprietarul imobilului
inscris in cartea funciara va putea cere oricand modificarea
mentiunilor din cartea funciard privitoare la descrierea,
destinatia sau suprafata acestuia, in conditiile legii.

Tribunalul apreciaza ca prevederile art. 914 C. civ.
reprezinta norma speciald raportat la art. 908 C. civ., apli-
candu-se doar in acele cazuri cand se solicita modificarea
mentiunilor din cartea funciara privitoare la descrierea,
destinatia sau suprafata acestuia.

In toate celelalte cazuri in care se solicit rectificarea
inscrierilor de carte funciara, sunt aplicabile prevederile
art. 908 C. civ.
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Astfel, Tribunalul constata ca reclamanta nu are
calitate procesuala activa, in sensul art. 914 C. civ., nefiind
proprietar al parcelelor de teren care fac obiectul cauzei.

De altfel, reclamanta nu are calitate procesuala
activa nici macar raportat la prevederile art. 908 C. civ.

Notiunea de , persoana interesata” semnifica faptul
ca prin modificarea destinatiei (categoriei de folosinta) a
imobilului, reclamanta ar dobandi un drept asupra
acestuia sau ca aceasta i-ar profita in vreun fel.

In spetd, Tribunalul constatd ci reclamanta a fost
titular al unui drept de concesiune asupra imobilului in
litigiu, ce a expirat la data de 01.02.2016, astfel cd la mo-
mentul prezent aceasta poate invoca cel mult speranta ca,
in ipoteza revenirii imobilului la destinatia de pasune,
aceasta ar putea incheia, in viitor, din nou, un contract de
concesiune cu parata Comuna V.

Or, calitatea procesuald activa are in vedere situatia
reclamantei de la momentul prezent, nu o speranta
viitoare” [dec. civ. nr. 523/A/02.10.2018, Tribunalul Alba,
http://www.rolii.ro/hotarari/5bd12237e49009c80b00003e].

3. Titularul dreptului de folosinta nu are calitate
activa pentru a solicita modificarea mentiunilor din cartea
funciard privitoare la suprafata imobilului ori intabularea
in cartea funciara a constructiilor edificate pe teren.

,Din cuprinsul prevederilor art. 914 C. civ., precum
si din economia dispozitiilor art. 37 alin. (1) si (2) din Legea
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nr. 7/1996, rezultd ca poate solicita modificarea mentiu-
nilor din cartea funciara privitoare la suprafata imobilului
ori intabularea in cartea funciara a constructiilor edificate,
in lipsa altor dispozitii legale care sa prevada altfel, numai
proprietarul imobilului sau constructiei ori titularul altui
drept real, dupa caz.

Din cuprinsul extrasului CF, rezultd ca titular al
dreptului de proprietate asupra imobilului este Statul
Roman, iar titular al unui drept de folosintd pe durata
existentei constructiei este reclamanta T.M.

Chiar dacd aceasta ar putea dovedi un interes in
urma demersului judiciar, justificat de calitatea de admi-
nistrator al domeniului public-privat al unitatii admi-
nistrativ-teritoriale, calitatea procesuald activd este o
conditie distincta de interes, putand fi justificatd numai de
titularul dreptului de proprietate ori titularul altui drept
real, In conditiile legii” [dec. civ. nr. 700/Ap/07.05.2018,
Tribunalul Brasov, in , Actiunile ...(2)", p. 322-325].

4. Au calitate activa subdobanditorii dreptului de
proprietate, chiar si cu privire la mentiunile referitoare la
autorii lor, atunci cand este vorba despre indreptarea unei
erori materiale.

,Prin sentinta civila nr. 1754/05.07.1972 pronuntata in
dosar nr. xx/1971 al Judecatoriei Resita a fost sistata starea
de indiviziune dintre mostenitorii mai sus mentionati prin
atribuirea imobilului casa cu teren inscris in CF nr. 14213,
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nr. top. 585/a/1/1/1 si 585/a/1/4 numitilor Iova(...)P.A. si
Iova(...).P.I. - fiu.

In aceasta sentinté s-a produs o eroare materiald in
ceea ce priveste numele proprietarilor tabulari, respectiv
in loc sa fie trecuti corect, precum in CF si in certificatul de
mostenitor mai sus mentionat — Iano(...) P.A. si Iano(...)
P.I, au fost trecuti ,lova(...)”. Aceasta eroare nu a fost
niciodata rectificata, astfel incat in CF a fost inscris gresit
numele proprietarilor tabulari, conform hotararii
judecatoresti mai sus mentionate.

Mai apoi, prin sentinta civila nr.520/10.02.2009,
pronuntatd de Judecatoria Resita in dosar nr. xx/290/2008
s-a constatat cd reclamantii C.P. si C.M. au cumparat prin
contract sub semnatura privatd imobilul cu teren inscris in
CF nr. 1432 B., nr. top. 585/a/1/4 — teren in suprafata de
644,70 mp si casa cu nr. 319 cu teren de 847,30 mp, avand
nr. top. 585/a/1/1/1/1, aceasta hotarare tinand loc de
contract autentic de vanzare-cumparare. Prin incheierea
de indreptare a erorii materiale din 13.04.2011 s-a dispus
indreptarea erorii materiale strecurata in dispozitivul
sentintei civile nr. 520/10.02.2009, respectiv se va mentiona
in dispozitiv ca s-a trecut numele paratilor , Iova(...) P.A. si
Iova(...) P..” in loc de ,Iano(...) P.A. si lano(...) P.1.”.

Aceasta hotdrare judecatoreascd nu s-a mai putut
intabula pentru ca in CF este trecut gresit numele pro-
prietarilor tabulari, ca fiind , Iova(...)”, nu ,lano(...)".

In aceste conditii, pentru rezolvarea acestei situatii
juridice, instanta considera necesara rectificarea in CF a
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erorilor apdrute in ceea ce priveste numele proprietarilor
tabulari, prin radierea numelui de ,Iova(...)” si inscrierea
numelui corect de ,Iano(...)”, avand in vedere dispozitiile
art. 33 din Legea nr.7/1996” [dec. civ. nr. 396/02.07.2018,
Tribunalul Caras-Severin, in ,,Actiunile ... (2)”, p. 351-354].

3.2. CALITATE PROCESUALA PASIVA

In principiu, calitate pasiva poate avea proprietarul
tabular (ori titularul inscrierii provizorii ori al notarii) daca
cererea este facuta de alte persoane decat acesta, precum si
orice alta persoand care ar fi in mod direct afectatda prin
eventuala admitere a actiunii in rectificare.

Potrivit art. 909 alin. (1) si (2) C. civ., parati pot fi si
tertii care au dobandit un drept real dupad ce actiunea de
fond a fost notata in cartea funciard, precum si tertii care
au dobandit cu buna-credintd un drept real prin donatie
sau legat cu titlu particular.

1. Daca se cere rectificarea limitelor dreptului de
proprietate tabular, au calitate pasiva proprietarii tabulari

invecinati.

,,Tn spetd, una dintre modalitdtile in care reclamanta
a solicitat sa se realizeze rectificarea inscrierii in cartea
funciard este delimitarea liniei de granita dintre imobilul
din str. S., nr. 6F, avand numar cadastral provizoriu 6608/2
si imobilul din str.S., nr.6C, avand numar cadastral
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provizoriu 6608/1. Or, din cuprinsul cererii de chemare in
judecata si al contractului de vanzare-cumparare cu
ipoteca autentificat sub nr. xx/18.12.2003, reiese cd acest
din urma imobil, avand nr. cadastral 6608/1 este detinut de
numitii S.T. si S.G. (...).

Din dispozitiile art. 907 alin. (3) C. civ., rezultd ca
actiunea in rectificarea cartii funciare are caracter conten-
cios, impunandu-se a fi judecata in contradictoriu cu
titularul Inscrierii a carei rectificare se solicitd, astfel cum a
retinut iIn mod corect instanta de fond, intrucat presupune
verificarea fiecdrei carti funciare in parte, eventualele
rectificdri avand efecte asupra drepturilor inscrise in
acestea in favoarea titularilor.

Eventualele erori de intocmire a documentatiei
cadastrale, cu caracter necontencios pot fi corectate pe
calea procesuald deschisa de art.28 si urm. din Legea
nr. 7/1996 si de art. 48-50 si 53 si urm. din Regulamentul de
avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si
carte funciara al ANCPL

In m3sura in care pretinsele erori au generat efecte
juridice, facand obiectul unor inscrieri de drepturi in carti-
le funciare ale proprietarilor vecini, rectificdrile solicitate
pot fi dispuse numai in contradictoriu cu titularii de drep-
turi respectivi” [dec. civ. nr. 3482A/22.10.2018, Tribunalul
Bucuresti — Sectia a V-a, in , Actiunile ... (2)”, p. 329-332].

2. Statul poate avea calitate pasivd, dacad este pro-

prietar tabular.
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,Reclamanta Comuna S.a solicitat modificarea
evidentelor de carte funciard cu privire la suprafata unui
imobil proprietatea tabulara a Statului Roman, astfel ca
este evident ca acest parat justifica legitimitate procesuala
pasiva in prezenta cauza. In ceea ce priveste reprezentarea
Statului Roman in procesele civile, aceasta opereaza in
virtutea unei prevederi legale, ce este prevazuta de art. 223
C. civ., potrivit cdruia in raporturile civile in care se pre-
zinta nemijlocit, in nume propriu, ca titular de drepturi si
obligatii, statul participa prin Ministerul Finantelor Pu-
blice, afara de cazul in care legea stabileste un alt organ in
acest sens” [dec. civ. nr. 288/05.03.2018, Tribunalul Brasov,
in , Actiunile ... (2)”, p. 348-351].

3. Coparticiparea procesuala pasiva este obligatorie
in cazul cererii de rectificare a suprafetei tabulare, atunci
cand se cere mdrirea suprafetei, parati fiind toti proprie-

tarii tabulari vecini.

,Actiunea avand ca obiect rectificarea suprafetei
terenului se formuleazd in contradictoriu cu toti proprie-
tarii imobilelor invecinate, acestia fiind cei In masurd a
formula apdrdri in legdtura cu neconcordantele existente
intre mentiunile din actele de carte funciard si suprafata
reald a imobilului in litigiu, avandu-se in vedere limitele ne-
contestate ale imobilului, sens in care coparticiparea pro-
cesuala pasiva este obligatorie” [dec. civ. nr. 351/14.03.2019,
Tribunalul Brasov, in ,,Actiunile ...(2)", p. 327-329].



